UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH SON LA Doc lap - Tw do - Hanh phiic
- S6:2453/QD-UBND Son La, ngay 07 thding 10 ndm 2010
QUYET PINH

Vé viée: Phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu khach san - resort 4 sao thugec Khu trung tAm du lich sinh thai
Moc Chau, tinh Son La - Giai doan 2010-2020

UY BAN NHAN DAN TiNH SON LA

Cén ¢t Luét T6 chirce HDND-UBND nim 2003;
Céan ctr Luat Xay dung ngay 26/11/2003;
Can ctt Ludt Quy hoach d6 thi s§ 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Can ctt Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phti vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do6 thi;

Can cur Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 cia B Xay dung
vé quy dinh hd so cua ting loai quy hoach d6 thi;

Can ctr Quyét dinh s6 1346/QB-UBND ngay 07/6/2010 cia UBND tinh
Son La vé viéc phé duyét nhiém vu thiét ké va du toan 14p quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1& 1/500 Khu khach san — resort 4 sao thudc Khu trung tdm du lich
sinh thai Moc Chau;
Xét dé nghi ctia S¢& Xay dung tai bdo céo thim dinh s 23/TPQH-SXD
ngay 04/10/2010,
QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu khach san — resort 4
sao thu¢c Khu trung tdm du lich sinh thai Mc ChAu — Tinh Son La — Giai doan
2010-2020:

1. Tén d6 an: Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 Khu khach san —
resort 4 sao thudc Khu trung tdm du lich sinh thai Mdc Chau - Tinh Son La —
Giai doan 2010-2020.

2. Chi dau tu: Coéng ty TNHH Tép doan Péng Duong.

3. Don vi tw van: Cong ty cb phz‘?ln tur vin Loc va cong su.

4. Noi dung hd so quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500:

4.1. Ranh gid¢i quy hoach:

Pham vi nghién ctru quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu khach
san — resort 4 sao thudoc Khu trung tdm du lich sinh thadi Mdc Chau c6 tong dién
tich 20,84 ha, ndm & vi tri khu trung tdm ctia Trung tdm khu du lich sinh thai
Moc Chau, ranh gi6i duge xac dinh nhu saypgzs



- Phia Béc giap dudng chinh trung tam.

- Phia Nam giap khu trong cdy luu danh va khu vui choi.

- Phia Dong giap khu dan cu.

- Phia Tay giap duodng chinh trung tam.

4.2. Tinh chét, chire ning:

- La cong trinh diém r}hén cho toan bd khu trung tdm du lich sinh thai
Moc Chau tao nén madi lién két hai hoa gifta céc khu chirc nang.

- La khu dich vu téng hop va nghi dudng cao cp phuc vu cho du khach.

4.3. Quy hoach sir dung dat:

- Téng dién tich quy hoach: 20,84 ha.

- Co cAu sir dung dat:

TT Loal it d];f;‘ (;‘gth(f;‘;) TS 16 (%)
1 | DAt trung tm dich vu 48.195 23,13
2 | Dt biét thu luu tra 33.015 15,34
3 | Bét cdy xanh 104.702 50,24
4 | DAt ddu mdi ha tang k¥ thuét 2.400 1,15
5 | Bai do xe 1.701 0,82
6 | Dat giao thong 18.396 8,83

Téng cong 208.409 100

4.4. T6 chitc khong gian kién tric canh quan d6 thi:
- B4 cuc kién trac canh quan liy canh quan ciy xanh mit nuéc lam khong

gian chu dao. Triét dé tin dung canh quan dia hinh ty nhién, cic cong trinh kién
trac c6 quy mo tu 2+4 tang va c6 mét do xay dung thap.

- C4c cong trinh dich vu xay dung tép trung véi ngdn ngit kién tric hién
dai mang ban sic dan toc.

- Céac cong trinh biét thy luu trd doc theo suon doi xdy dung thap tAng xen
1an san vuon, cdy xanh khu vuce tao nén dai khong gian mém mai, hai hoa.

- Khu dém cdy xanh va nui da la cac diém lién két quan trong trong hé
thong khong gian xanh can duoc xdy dung véi mat do thap, dé cao yéu t6 cay
xanh tap trung.

4.5. Phan khu chirc nang:

- Khu cong trinh dich vu cong cong.

- Khu c¢ong trinh dich vu gidi tri - TDTT.

- Khu ntii da va dém cay xanh.

- Khu vuc luu trtt nghi dudng.

4.6. Quy hoach phat trién ha ting k¥ thuit:
4.6.1. Chudn bj kj thudt:pse



Téan dung dia hinh tu nhién, khong dao dép dia hinh qué lon.

- Cao d0 va hudng dbc nén san phii hgp voi quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000 vé
hudng thoat nude mat, phan chia luu vuc, kh@ng ché cao do thuy van.

- Nen xdy dung cac khu vue moi gén két v6i khu vuc cfi, dam bao thoét

nude mit tot, ddm bao chidu cao nén phit hop véi khong gian kién trac va canh
quan do thi mai.

- Cao d san nén dugc thiét ké phd hop cao do duong va véi céc dinh
huong vé quy hoach san nén cta cac khu vyc lan cén. D doc nén 6 dat tu
1+2% dam bao nudc mat tu chay. I§h61 lugng de“{p n@:n dl,IQC‘tl'nh toép thflzo
phuong phap trung binh cta nut. Khoi luong san nén dap dat doi, yéu cau dap
voi d6 chat K=0,90.

4.6.2. Giao thong:

Hé thdng giao thong noi khu gdm c¢6 06 loai dudng giao théng va 02 cau
bé tong:

- Puong giao thong cé 04 loai mdt cit ngang nhw sau:

+ Mt ¢4t 1-1: Bn = 16,0m; L=102m.

+ Mt cit 2A-2A: Bn=12m; L=110m.

+ Mit cdt 3-3: Bn = 10m; L= 1772m.

+ Mat cit 4-4: Bn = 7m; L=58m.

+ Mt cat 3A-3A: Bn=7,0m; L=304m.

+ Mit cit 6-6: Bn = 5,0m; L=360m.

- Cau bé téng c6 02 loai mdt cdt ngang nhw sau:

+ M3t cit 2-2: Bm = 10,0m; giai phan cch 2,0m; L=177m.

+ Mt cdt 5-5: Bm = 3,0m; L= 350m.

4.6.3. Cip dién:

- Ngudn céap dién: Tl ludi dién 10KV dan qua khu vuc;

- Tinh toén tiéu chuan cép dién:

+ Khach san 4 sao: 3,5 kw/giuong.ngd.

+ Biét thu: 5 kw/hd.ngd

+ Céc cong trinh cong cong va dich vu khac: 30% dién sinh hoat.

- Téng phu tai khu vuc quy hoach 13 2.288 kW, can st dung 02 tram
bién ap 10kV/0.4kV trong cic khu d4t thiét ké dé cap dién cho cac hang muc
cong trinh nhu dé chi dinh trén ban v&, vi tri cua cac tram bién 4p duoc thiét ké
dat tai cac trung tam phuy tai va luén dam bao ban kinh cép dién R<500m khong
gdy ra anh huéng ton that dién nang khi cap téi cac phu tai xa nhat, ngoai ra cac
tram bién 4p ctia tudng khu c6 mot 19 riéng biét cap cho he thong chiéu sang
ngoai nha xung quanh khu vuc do. Cong sudt cac tram bién 4p lan luot la
I500KVA va 1250KVA; Dién nang dugc phan phéi qua céc ti dién TDT phuc
vu chq khu nha ng}‘u cao tang va khu biét thu du lich dich vu. Hé thong ludi
dién déu duoc di ngam dudi via he va dai phan cach 0,5m.

4.6.4. Cip nuwocHgr.




e Ngudn cép nuge: Theo quy hoach tong thé, khu vuc quy hoach dugc
cap nudc tir mang cap nude bén ngoai ciia quy hoach khu du lich sinh thai Méc
Chau Son La va4i D150.

- Tiéu chuén cap nudc khach du lich luu tra: 300 lit/ngudi/ngay dém.

- Tiéu chudn cip nude du lich véng lai: 50 lit/ngdy dém.

- Tiéu chudn cép nudc cong cong: 15% cap nudce sinh hoat.

- Mang ludi duong dng cong nghé cép nude: Mang cAp nude chinh trong
khu vuc nghién ctu 12 mang vong duoc tinh todn dim béo luu lugng chp nude
cling nhu 4p luc dén moi diém tidu thy nude phu hop véi cac duong ng cap
nuée hién cé trong khu vue. Cac dudng ong cap nude khu vuc c6 duong kinh
D100mm. Céc duong 6ng nhanh trong cac ngd ngach c6 dudng kinh tir D32
dén D50mm.

4.6.5. Thodt nwée mit, nwéc ban va VSMT:

- Hé théng thoat nudc mat va nude thai dugce thiét ké riéng &, h¢ théng thu
gom nudc thai phai dat 80% tiéu chuén cap nudce sinh hoat.

_ Nuée mit thoat theo do déc tw nhién theo hé thong thoat nudc riéng
thoét theo do dbc dia hinh tu nhién. Lua chon hé théng cdng thoat riéng hoan
toan dé dam bao vé sinh mdi truong lau dai, st dung két cdu cbng tron BTCT.
Céac tuyén thu gom doc duong giao thong st dung cdng tron BTCT dit ngam
D500-800mm. Tuyén thoat nude cudi cling trude khi ra clra xa c6 D1000.

- Tuyén cong thoat nude ban chinh cho khu vyc c6 tiét dién D200 nim
doc theo tuyén duong chinh khu vye. Nude thai sinh hoat qua hé thdng thu gom
riéng dan vé khu x1r ly phia bac khu vuc quy hoach va duge xtr 1y dat tiéu chuén
loai B truéc khi thai ra méi truong.

_ VSMT: Réc thai sinh hoat trong khu vge duge thu gom cuc bd tai
nhimg diém quy dinh va dugc van chuyén dén bai xit Iy réc thai chung ctia khu
trung tdm du lich sinh thdi M¢c Chau.

4.6.6. Thong tin lién lac:

Xay dung hé théng thong tin lién lac dép tng yéu cAu phét trién chuyén
nganh dugc bd tri ddng bd theo duong dng ha tang k¥ thuat. .

4.6.7. Ddnh gid tac dong moi truong:

MB&i truong khu vuc quy hoach néi chung con tbt, cac ngudn nude di dan
&n dinh, nhidu diém sinh thai rat dep, khong khi trong lanh va chua bi anh
hudng bdéi mdi trudong cong nghiép. Can quan tdm khi khu du lich dugc xay
dung va di vao hoat dong, s& anh huong khong nho t¢i mdi truong tu nhién va
mdi trudng van hoa cia dia phuong. Vi vy phai co cac giai phap bao vé nhim
ngin chin anh hudng tiéu cuc tdi moi truong tu nhién, doi séng van hoa cua
ngudi dan dia phuong mdt cach hiéu qua nhét dé Khu quy hoach tré thanh mot
didm du lich hap din dbi v6i khach du lich trong va ngoai nudc.

4.6.8. Thiét ké do thi:

1. Quy dinh chi tiét :

- Quy md dién tich, chirc nang, céc chi ti€u st dung d4t quy hoach ctia khy-yez.
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khach san resort 4 sao phai tuén theo d6 4n quy hoach chi tiét xay dung 1/500
(Bao gom mat do xay dung, h¢ s sir dung dat, so tang cao cong trinh ..).

- Cot xay dung cong trinh bam sat dia hinh tu nhién, han ché khéi luong
dao dap.

- Chiéu cao cdng trinh tbi da la 16m dbi véi cong trinh cin hod cao cip,
day la cong trinh ¢6 chiéu cao 16n nhat trong khu nghi dudng.

- Chiéu cao cong trinh t6i da 13 12m dbi véi cac cong trinh biét thu nghi dudng,

- Céc cong trinh chirc néng con lai c6 s6 ting cao theo chi tidu quy hoach,
va chicu cao toi da cling khong vuot qua 18m.

2. Quy dinh kién triic :

- Cé4c cong trinh cé mai lgp str dung mau phu hop, son mat ngoai mau sang.

- B4 trf hang rao toan khu bang cac dai cay xanh, tao canh quan ty nhién
dac biét.

- San vuon canh quan ndi khu duogc bd tri theo kiéu sép dat, st dung vat
liéu tu nhién nhu da, soi, tham cod, cdy tan, cdy bui ... tao canh quan ty nhién
gan giii vdi con ngudi. Két hop cac hinh thuc chiéu sang san vuon duong dao
cho khu nghi dudng.

- Tai c4c cong trinh dau mdi ha tAng k¥ thuat tréng cdy xanh che chén.

3. Quy dinh vé chi gia’i dwo"ng do, chi gia’z‘ xdy dung

- Céc cong trinh nam vé phia cac tuyen phd c6 quy dinh chi gi6i duong
do 12 30m, 16,5m c6 khoang lui x4y dung lan lugt 1a 15m, 10m déu phai tuan
thu theo quy hoach chi gi6i duong do6 toan khu vue. Khoang lui xay dung duoc
tan dung mot phan lam duong gom cho khu khach san, phan con lai duoc st
dung trong ciy xanh canh quan.

- Cac yéu cau k¥ thuat 601 v6i cée tuyén dudng nodi khu con lai tun theo
quy hoach ha tang k¥ thuat chi tiét 1/500.

4.7. Cac du an wu tién dau tw xAy dung giai doan dau:
- Du 4n 1: Khu khach san — resort 4 sao.

- Du 4n 2: Khu dich vu thuong mai.

- Du 4n 3: Nghi dudng du lich.

-Duan 4: He théng ha ting k¥ thuét.

- Du 4n 5: Khu biét thy luu tro.

4.8. Khai toan tong kinh phi va ngudn von diu tu:
4.8.1. Khdi todn tong mirc diu tw:

- Téng kinh phi dau tw xay dung 1a 490 ty ddng, trong do6:
+ Kinh phi xay dung ha ting 1a 95 ty dong.

+ Kinh phi x4y dung cong trinh dich vu 1a 318 ty dong.

+ Kinh phi khac 77 ty dong.

4.8.2. Nguon vén thwe hién:

- Vén tu ¢6 cha chi dau .




Pidu 2. TS chic thue hién:

Ban Quan ly khu du lich Moc Chéu phdi hop véi Chu dau tu co trach
nhiém hoan thién hd so theo Bao cdo két qua thdm dinh s6 23/TPQH-SXD
ngay 04/10/2010 cua S¢ Xay dung Son La, chuyén giao cho cac co quan quan
ly theo quy dinh hién hanh. DPong thoi, can et hd so quy hoach xdy dung dugc
duyét, tién hanh:

_ T chiic cong bd cong khai dd 4n quy hoach va ban hanh quy ché quan
Iy quy hoach, kién trac theo dung quy dinh.

- T6 chrc 14p céc du an dau tu xay dung giai doan dau theo thir tu vu tién
dtng quy hoach va ludt xay dung.

Pidu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dén tinh; Giam dbe cac so: Ké
hoach va Pau tu; Tai chinh, Tai nguyén va Moéi truong, Giao thong van tai, Xay
dung, Thong tin va Truyén thong; Giam déc Kho bac nha nude tinh; Dién luc
Son La; Chu tich ﬁy ban nhan dan huyén Moc Chau; Thu truéng cac nganh,
don vi 6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. AN NHAN DAN
- TT Tinh uy, HDND (B/c); & CH

- TT UBND tinh;

- Nhu biéu 3;

- Luu VT - Chéu (01), (25b)Ae.

Hoang Chi Thirc
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